VI NALAND DREAMLAND
BUILD WEALTH FOR YOUR FUTURE B O N A N ZA

23 Duy Tan Street

Cong hoa Xa hi Chi nghia Viét Nam
Poc lap - Tu do - Hanh phic
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HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU

Hop dong so: //HPMB - DRBO - VNL
Ngay ky: //.

THONG TIN CHUNG VE DU AN

Loai BDS : Can ho chung cw

Ma BDS : ...- Dreamland Bonanza

Dy 4n : Toa nha hon hop thwong mai dich vy, van phong va cin ho
cao cap Dreamland Plaza

Piachi @ S0 23 Duy Tan, Phuong Dich Vong Hau, Quan Cau Gidy,
Thanh phé Ha Noi.
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1. CAC CAN CU KY KET HQP PONG:

a.  Bo luat dan sy s6 91/2015/QH11, dugc Qudc hoi Nude Cong hoa xi hoi chi
nghia Viét Nam thong qua ngay 24/11/2015, c¢6 hiéu luc tir ngay 01/01/2017;

b.  Luét Kinh doanh bat dong san s6 66/2014/QH13, duoc Qudc hoi nude Cong hoa
xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 25/11/2014;

c.  Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP, ngay 10/09/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 di€u cua Luat Kinh doanh bat dong san;

d.  Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13 dugc Qudc hoi Nudc Cong hoa xi hoi chi nghia
Viét Nam thong qua ngay 25 thang 11 nam 2014;

e.  Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP, ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu, quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mot s6 diéu Luat nha ¢&;

f.  Can cu thong tu s 02/2016/TT-BXD ngay 15/10/2016 cua Bo Xay dung ban
hanh Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu;

g. Cén ctr quyét dinh chi trwong dau tw s6 289/QD-UBND ngay 16/01/2017 cua
UBND Thanh pho Ha Néi;

h.  Can cit Bién ban ban giao mdc gidi ngay 22/9/2017;

i.  Can cr Thong bao két qua tham dinh TKCS du 4n toa nha hon hop vin phong
dich vy, nha & ngay 25/9/2017 cua cuc quan ly hoat dong xay dung;

j.  Can cur gidy chimg nhan tham duyét phong chay chita chay s6 930/TD-PCCC-P3
ngay 16/10/2017;

k.  Can ctr cac van ban khac.

HOom nay, ngay thang ndm, tai tru s¢ Cong ty C6 phan dau tu bit dong san
Vinaland, chung t6i gom:

2. CAC BEN THAM GIA KY KET HQP PONG:

2.1. CHU PAU TU (BEN BAN): CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG

SAN VINALAND

- Ngudidai dién: ...cooovveveneee, Chirc vu: Giam dbc

Dia chi trén dang ky kinh doanh: S6 351, duong Hoang Qudc Viét, Phuong
Nghia Tan, quan Cau Giay, TP Ha Noi.

Dia chi vin phong giao dich: Tang 2, toa nha Rainbow, duong 19/5, khu d6 thi
mo1 Van Quan, phuong Van Quan, quan Ha Dong, thanh pho Ha Noi.

bi¢n thoai : (84-24) 37542560 Fax: (84-4) 33120119

Email - info@vinalandjsc.com Website:
www.vinalandjsc.com

S6 tai khoan : 22010001008888 Tai: Ngan hang Dau tur va phat trién (BIDV) -
chi nhanh Thang Long;

Ma s6 thué  : 0104285039

m Pon vi Quan Iy dy an & Kinh doanh san phdm
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2.2. KHACH HANG (BEN MUA):

Ho va tén

S6 Chirng minh nhan dan (HO chiéu/thé cin cudc cong dan): cap ngay: tai
Ding ky ho khau thuong tra:

bia chi lién hé

bién thoai

Email (néu co)

Hai bén cung théng nhét va dong ¥ ky két Hop dong mua ban cin ho chung cu

voi1 cac di€u khoan sau day:

3.

GIAI THICH TU NGU

Trong Hop dong nay céc tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

“Dreamland Bonanza” 13 tén thuong mai cua du 4n 1a Toa nha hon hop thuong
mai dich vy, van phong va can ho - Dreamland Plaza

“Cac Bén” co6 nghia la ca hai bén: Bén Mua va Bén Ban;

“Bén” c6 nghia la Bén Mua hodc Bén Ban;

“Dién tich sir dung can h§” 1a dién tich stir dung ri€ng cua can hd mua ban dugc
tinh theo kich thudc thong thily va duge ghi vao Gidy chiing nhan cap cho ngudi
mua, bao gdm ca phan dién tich twong ngin cac phong bén trong cin ho va dién
tich ban cong, 16 gia (néu c6) gan lién véi can ho do; khong tinh tudng bao ngoi
nha, tuong phan chia cdc can hg va di¢n tich san c6 cot, hop k¥ thuat nam bén
trong can hg. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich san, trudong
hop ban cong c6 phan dién tich twong chung thi tinh tir mép trong ciia tuong
chung dugc thé hién rd trong ban vé& thiét ké mat bang can ho da duoc phé duyét;
“Phéan s& hiru riéng cia Bén Mua” la phﬁn dién tich stir dung can hd duoc quy
dinh tai khoan 1.6 Piéu 1 ctua Hop dong niy va céc trang thiét bi k¥ thuat sir
dung riéng gan lién véi can ho;

“Phan sé hiru chung trong nha chung cu” 12 phan dién tich va cac thiét bi
thugc s¢ hiru, sir dung chung trong nha chung cu theo quy dinh cua phap luét nha
& va dugc cac Bén thoa thuan cu thé tai khoan 1.6 Diéu 1 cua Hop dong nay;

g. “Phan thudc quyén sir dung va s& hiru ciia Chi diu tu” 1a Cac dién tich va
hang muc céng trinh thudc quyén so hiru riéng cia Bén Ban duoc quy dinh tai
khoén 1.6 Piéu 1 ciia Hop dong nay;

h.  “Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dit” 13 Gidy to xac nhan quyén s hitu cin ho cho Bén Mua do co
quan Nha nudc c6 tham quyén cap theo quy dinh tai thoi diém co quan Nha nudc

Baon vi Quén Iy dy én & Kinh doanh s&n phdm
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c6 tham quyén tiép nhan ho so du diéu kién cap Giay chirmg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

I.  “Cong ty quan ly” la doanh nghiép c6 k¥ ndng quan 1y chuyén nghiép dugc Ban
Quan tri chi dinh dé van hanh, duy tri va quan Iy Toa nha. Trong thoi gian Ban
Quan tri chua duoc bau, Bén Ban ¢6 quyén quan 1y hodc chi dinh Cong ty quan
ly;

j.  “Ban Quy ché quan ly, sit dung nha chung cu” 12 Ban Quy ché quan Iy, s
dung nha chung cu dugc dinh kém theo Hop ddng nay va tit ca cac stra doi, bd
sung dugc Ho1 nghi nha chung cu thong qua trong qua trinh quan ly, st dung nha
0;

k. “Hop @dng” nghia 1a Hop dong mua ban cin ho va cac gidy to kém theo Hop
ddng cung bét cr stra d6i ndo khac dugc ky két boi Cac Bén;

l.  “Lai suit ap dung” 13 13i suat cho vay ngan han cia Ngan hang dau tu va phat
trién Viét Nam - Chi nhanh Thing Long.

Dieu 1: Thong tin vé can h¢ mua ban.

1.1. Can ho sd: .... tang ... - Toa nha Dreamland Bonanza, s6 23 Duy Tén, phudng
Dich Vong Hau, quan Cau Giéy, thanh phé Ha Noi.
1.2. Dién tich st dung can hd la: ..... m? (duoc tinh theo dién tich thong thuy).

a.  Hai Bén nhat tri rang, dién tich thong thiy ghi tai khoan 2 Piéu nay chi la tam
tinh va co thé tang 1én hoac giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao
can ho (chénh 1éch ti da khong qua 05% (nim phan trim). Bén Mua cé trach
nhiém thanh toan sd tién mua cin ho cho Bén Ban theo dién tich théng thuy thuc
té khi ban giao can ho;

b.  Trong truong hop dién tich thong thuy thuc té chénh 1éch véi bién d6 nhé hon
hoic bang 0,8 m? (khong phay tim mét vudng) so véi dién tich thong thuy ghi
trong hop dong nay thi hai Bén khong phai diéu chinh lai gia ban cin ho. Néu
dién tich thyc té chénh léch véi bién d6 tir 16n hon 0,8 m? (khong phiy tam mét
vuong) va nho hon 5% (nim phan tram) so véi dién tich thong thity ghi trong hop
déng nay thi gié tr1 can hd s€ dugc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi
ban giao can ho;

c.  Trong bién ban ban giao cin ho hodc trong phu luc cua Hop dong, hai Bén nhat
tri s€ ghi ro dién tich thong thuy thyuc té khi ban giao can ho, di¢n tich chénh 1éch
so v6i dién tich ghi trong Hop dong mua ban da ky (néu c6). Bién ban ban giao
can hg va phu luc cua Hop déng mua ban can hd 1a mét by phan khong thé tach
roi cia Hop dong nay. Dién tich sir dung cin ho duoc ghi vao Gidy ching nhan
cap cho Bén Mua duoc xac dinh theo dién tich thong thily thuc té khi ban giao
can ho.
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1.3. Nam hoan thanh vi¢c xay dung: 2020

1.4, Cac trang thiét bi chu yéu ga"m 1ién véi can ho: Theo danh muc vt liéu hoan thién
can ho dinh kém Hop dong nay.

1.5. Dic diém vé dat xay dung nha chung cu c6 cin ho néu tai khoan 1.1 Diéu nay:
Dia chi: s6 23 Duy Tan, phuong Dich Vong Hau, quan Cau Gidy, Ha Noi

b.  Ngudn gbc sir dung dat: dat sir dung lau dai.

c. Trang thiét bi gén lién véi nha &: Danh muc hoan thién va tién ich dugc dinh kém
Hop dong nay.

C6 ban vé so dd vi tri nha ¢, mat bang nha & dinh kém Hop dong nay.

1.6. Phan s¢ hitu riéng, phan so hitu chung va viéc st dung cian ho trong nha chung

cu:

a. Bén Mua dugc quyén sé hitu riéng d6i voi dién tich cin ho da mua theo thoa
thuan ctia Hop dong nay va cac trang thiét bj k¥ thuat st dung riéng gin lién véi
can ho nay. Bén Mua dugc quyén st dung ddi v6i cac phan dién tich thudc s
hitu chung trong nha chung cu dugc quy dinh tai diém ¢, khoan 1.6 cua Diéu
nay.

b. Cac dién tich va hang muc cong trinh thudc quyén s¢ hitu riéng cua Bén Ban:
Cac can ho chua ban, toan bd phén dién tich va cac trang thiét bj danh cho khoi
dich vy thuong mai va van phong ciia nha chung cu, bao gom: tang ham, ting
ap mai, san dich vu cong cong, san dich vu thuong mai va van phong, san, sanh
va cac dién tich phu tro danh cho khdi dich vu thuong mai va vin phong, san k¥
thuat, khu vuc k¥ thuat, nha cau lac by véi phong tap thé duc, khu ban 1é, ctra
hiéu giat 1a, nha tré, vuon hoa, san choi, bé boi cling nhu cac dién tich khac. Bén
Béan dugc toan quyén quyét dinh hoat dong kinh doanh va mic phi déi voi viée
khai thac, st dung bat ky phan nao thudc phan so hitu riéng ciia Bén Ban. Bén
Ban dugc quyén st dung d6i voi cac phan dién tich thudc sé hitu chung trong
nha chung cu duoc quy dinh tai diém ¢ khoan 1.6 ciia Piéu nay.

c.  Céc phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, sir dung chung cua cac chi s&
hitu trong Nha Chung Cu bao gom:

¢  Phan dién tich con lai cua nha chung cu ngoai phan dién tich thudc sé hiru riéng
quy dinh tai diém a va diém b cia khoan 1.6 Diéu nay; phong sinh hoat cong
d6ng cua nha chung cu;

¢ Khong gian va hé théng két cau chiu luc, trang thiét bi ky thuat dung chung
trong Nha Chung Cu, g@)m khung, cot, twong chiu lyc, tudong bao ngdi nha,
tuong phan chia cac can hg, hanh lang, cau thang bg, thang may, dudng thoat
hiém, khu dé rac, hop k¥ thuat, phﬁn dién tich dé xe dap, xe cho nguoi tan tat, xe
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may dugc bd tri cho khéi chung cu, hé théng cép dién, nudc, thong tin lién lac,
phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phét, thu 16i, ciru héa va cac phan khac
khong thudc phan sé hiru riéng ctia chii s¢ hiru nha chung cu;

¢  Hé thng ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi véi nha chung cu do,
trir hé thong ha ting k¥ thuét sir dung vao muc dich cong cong hodc thudc dién
phai ban giao cho Nha nudc hodc giao cho chil dau tu quan 1y theo ndi dung du
an da duogc phé duyét;

¢ Cac cong trinh cong cong trong khu vuc nha chung cu nhung khong thudc dién
dau tu xdy dung dé kinh doanh hoic phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung
du an da duoc duyét bao gom san chung, vudn hoa, cong vién va cic cong trinh
khac duoc xac dinh trong ndi dung cua dy an dau tu xay dung nha & dugc phé
duyét;
Pi¢u 2: Gia ban cin hd.

Gia ban can hg:

1 | Dién tich sir dung cin ho m?
D .7 ~ A A A T N
5 on gia (da’baf) go‘m thue VAT va chwa | VND/m?
bao gom phi bao tri)
3 Tong gia tri}cén h,(_”) (f'z’d bfzo gom thu¢ VAT, | VND/can ho
chuwa bao gom phi bao tri)
4 | Phibao tii (2% gid tri truée thué VAT) | ............ VND/cin ho
5 Téng g:iei tr} Hop d\éng (dabao gom thue | VND/can ho
VAT va phi bao tri)
Bang chi: ........
Gia ban Can ho di bao gom gi tri quyén sir dung dat, thué gia tri gia tang 10%,
khong bao gém 1€ phi trudc ba va céc chi phi khac phuc vu cho thuc hién céc thu
tuc xin cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dit ciing nhu chi phi lién quan trong qua trinh st dung Can ho
chung cu.
Néu trong qua trinh thuc hién Hop déng, ma Nha nudc thay ddi mic thué suét
thué gia tri gia ting, thi muc thué gia tri gia ting trong Hop dong nay s& duoc
Paon vi Quan Iy dy an & Kinh doanh s&n phdm
Cong ty cé phan BIC VIET NAM 6

BICVIETNAM  Website: www.bicvietnam.com - Hotline: 08.6884.5885 - Email: info@bicvietnam.com



VI NALAND DREAMLAND
BUILD WEALTH FOR YOUR FUTURE B o N A N Z

23 Duy Tan Street

diéu chinh va thay d6i theo dung quy dinh cta Nha nudc ddi véi sb tién chua
dugc thanh toan tai thoi diém thay do6i do.
Diéu 3: Phwong thirc va thoi han thanh toan

3.1. Phuwong thirc thanh toan:Thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc
tra bang tién mat hodc chuyén khoan qua ngan hang.
Thoi diém xac dinh Bén Mua d3 thanh toan tién 1a thoi diém Bén Ban xuit phiéu
thu vé khoan ti€n da nhan thanh todn cua Bén Mua hoac so tién chuyén khoan da
ghi ¢6 vao tai khoan cua Bén Ban.

3.2. Thoi han thanh toan: Theo tién d6 cong trinh:
Bén Mua sé& thuc hién thanh toan cho Bén Ban theo tién do cong trinh bang 08
(tam) dot vdi ty 1€ % moi dot thanh toan cu thé nhu sau:

So tién . Thoi gi
STT D¢t thanh toan ) Tieén do cong trinh o gﬁa“
thanh toan du kién
Pot 1 - 20% Tong gia tri
an ho (dd b Sm thué ; Ngay thi cong xon
| | an hO (da bao gom thué| déng gay 9 X0N9 | 30/05/2018
VAT, chwa bao gom phi hét tang B2.
bao tri).
Dot 2- 10% Tong gia tri
can hd (dd bao gom thué N Ngay xong két cau
2 i N d A 28/08/2018
VAT, chwa bao gém phi one bé tong dén ting 6.
bao tri).
Dot 3 - 10% Tong gié tri -
cin ho (dd/l(;aoongnf o Neay xong ket cau
3 ' gom e ddng | bétong dénting | 10/12/2018
VAT, chwa bao gom phi
. 15A.
bao tri).
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S6 tién ) Thoi gi
STT Dot thanh toan , Tién d cong trinh o gﬁa“
thanh toan du kién
Dot 4 - 10% Tong gia tri
4 can ho (da bao g5?1 thué: .... dong Nfga?] Xor:g 1fét ciu 20/03/2019
VAT, chwa bao gom phi bé tong dén tang 22.
bao tri).
Dot 5 - 10% Tong gia tri
5 can ho (da bao g5?1 thué: ...... dong NAgélAy Xor}g 1§ét ciu 20/6/2019
VAT, chwa bao gom phi bé tong dén tang 30.
bao tri).
Pot 6 - 10% Tong gia tri Ngay xong két cau
g |cin ho (@3 bao gom thue| dong | 0¢ tong toan BOL 00019
VAT, chwa bao gom phi cong trinh va xong
bao tri). tho dén tang 20.
. Hoan thig¢ ba
Pot 7 - 15% Téng gié tri oan Tien €0 bl
cin ho (dd bao gém thué xong . cong - trinh,
7 - £01 N dong thong bao hod so va | 16/01/2020
VAT, chwa bao gom phi . . . g
L ngay ban giao cadn
bao tri). A
ho
Dot 8 - 10% Tbong gia tri
an ho ~ h £ .
g |Ccan hO (da bao gom thue| ddng | Bangiaocanho | 25/04/2020
VAT, chua bao gom phi
bao tri) + Phi bao tri
Thong bdo nhan
Pot 9 - 5% Tong gia tri gidy chimg nhan
9 can ho (da bao gom thue | ddng quyén st dung dit,

VAT, chiwa bao gom phi
bao tri)

quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gan
lién trén dat.

Trude mdi dot thanh toan theo thoa thuén tai khoan nay, Bén Béan c6 trach nhiém
thong bao cho Bén Mua biét rd dot thanh todn, sb tién can thanh toan va thdi han
phai thanh toan. Thong bao c6 thé bang dién thoai, email, fax hodc bing vin ban
qua hinh thitc chuyén buu dién, chuyén phat nhanh). Bén Mua c6 trach nhiém
hoan thanh viéc thanh toan trong vong 10 ngay ké tir ngdy nhan dugc Thong bao

cua Bén Ban theo dau buu dién.

)
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Diéu 4: Tién dj thuc hién, thoi han ban giao Ciin hd.

4.1. Bén Ban phéi hop cung céc don vi thi cong va cac don vi khéc s& tién hanh trién
khai du an, thi cong cong trinh theo dung ké hoach tai Khoan 3.2 Dicu 3 cua
Hop dong nay.

4.2. Néu viéc hoan tit xay dung can duoc gia han, Bén Ban s¢ thong bao cho Bén
Mua ngay gia han ma khong can su chip thuin cua Bén Mua va khong bi xem la
vi pham Hop dong nay véi diéu kién 1a thoi gian gia han d6 s& khong vuot qua
90 (chin muoi) ngay. Néu qua thoi gian gia han Bén Ban van chua hoan thanh
xong cong trinh, Bén Ban phai chiu phat tra cho Bén Mua Lii suat 4p dung trén
tong sb tién Bén Mua di thuc ndp cho Bén Ban va thoi gian Bén Ban xiy dung
cong trinh vuot qua thoi gian gia han. Trong trudng hop thoi gian hoan tit xay
dung c6 thé som hon thoi han quy dinh tai Khoan 4.1 Piéu 4 ciia Hop dong nay
thi Bén Ban thong bao bang vin ban chinh thirc cho Bén Mua.

4.3. Trong qua trinh xay dung, néu theo y kién cua Bén Ban, thiét ké cia Can ho can
phai dugc chinh stra nham:

¢ Gilp cai tién thiét ké ban dau hodc gia tang gia tri cua Can ho, hodc

¢  Tuén thi cac yéu cau phap 1y mai, v6i dicu kién 13 viée chinh sira nhu vay khong
lam thay do6i chat lugng chung cta Can hd va dugc Bén Ban thong bao trudce cho
Bén Mua.

Bén Ban c6 quyén chinh sira Cin ho hodc tong thé du an ma khong can xin chap
thudn cia Bén Mua va Bén Mua khong dugc quyen cham dat Hop dong nay
va/hodc doi boi thuong do viée chinh sira Hop dong do.

4.4. Khi Hoan thanh cong trinh, Bén Ban s& thong bao Ban giao thuc té cho Bén Mua
bang vin ban. Trong vong 10 (muoi) ngay ké tir khi Bén Ban thong bao va véi
diéu kién Bén Mua da thanh toan theo Khoan 3.2 Piéu 3 caa Hop dong nay hai
bén s& tién hanh Ban giao thuc té va ky bién ban ban giao.

4.5. Trong truong hop sau 10 (muoi) ngay ké tir ngay Bén Ban thong bao ban giao va
vOi diéu kién Bén Mua di thanh toan theo Khoan 3.2 Piéu 3 ciia Hop dong nay,
néu Bén Mua khong tra 161 hoac khong tién hanh nhan ban giao Can ho, thi xem
nhu Bén Mua d4 mac nhién nhan ban giao Can ho ma khong cé quyén khiéu nai
hay tranh chap v&i Bén Ban vé bat ky van dé nao lién quan dén Cin hg, chat
luong Can ho va céc rii ro hay ton that xay ra dbi véi Can ho.

4.6. Ngoai céac van dé thudc pham vi bdo hanh, moi rai ro va ton that xay ra ddi véi
Can ho s€ dugc chuyén tir Bén Ban sang Bén Mua ké tir ngay Cac bén ky Bién
ban ban giao Céan h¢ chung cu.

Diéu 5: Bao hanh Ciin hd chung cw

5.1. Bén Béan dong ¥ va cam két thuc hién cac cong viéc bao hanh cong trinh véi thoi

han, ké tir ngay céc bén ky Bién ban giao can ho, nhu sau:
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¢  Bao hanh két cau cong trinh (Bao gdm san bé tong, da, cot, mong) véi thoi gian
trong vong 60 (sdu muoi) thang theo ding quy dinh cua phép luit vé nha ¢&.

¢  Bao hanh trang thiét bi gin lién voi can ho theo thoi gian cia Nha san xuat hodc
nha phan phoi san pham do.

5.2. Cac bén cung ddng ¥ va xac nhan rang bit ky céng viéc bao hanh, stra chita ndo
ddi véi Can ho s& chi duge thue hién boi Bén Ban hodc bén duge Bén Béan uy
quyén hodc cho phép. Bén Ban khong c6 trach nhiém hoan tra chi phi bao hanh
trong trudng hop Bén Mua tu ¥ hodc nhd ngudi khac khic phuc khiém khuyét
trong moi trudng hop.

5.3. Céc bén cing dong ¥ va xac nhan rang Bén Ban s& khong c6 nghia vu bao hanh
doi véi bat ky hu hong, khiém khuyét hodc thiét hai nao:

La hau qua cta sy hao mon ty nhién, va/ hoac
Do 16i cia Bén Mua hay bat ky mot bén thtr ba nao khac gay ra, va/ hoic

c. Do su kién bat kha khang nhu dugc néu tai “Piéu 117 cua Hop dong nay, va/
hoac

Gay ra cho nguoi hodc tai san khac khong phai 1 bd phan kién trac ciia Can ho

5.4. Ngay khi phat hién ra bét ky khiém khuyét, hu hong nao 1a déi tuong dugc bao
hanh theo quy dinh cua Bi€u nay, Bén Mua c6 nghia vu phai:

¢ Ngay lap tirc thong bao cho Bén Ban vé cac khiém khuyét, hu hong d6 ma cham
nhat 13 trong thoi han mot ngay ké tir khi phat hién va

¢  Thuc hién moi nd luc can thiét dé han ché tdi da hau qua khiém khuyét, hu hong
d6. Néu Bén Mua khong thuc hién moi nd lyuc nham han ché céc thiét hai hodc
khong tuan thi diéu kién .bao hanh thi viéc bao hanh s& bi mat hiéu lyc toan phan
hoc tirng phan tuy theo murc 46 vi pham ctia Bén Mua.

5.5 Bén Ban tuy theo tung truong hop hu hong xay ra ma tu quyét dinh 13 s& thuc
hién stra chira hang muc hu hong do, néu co thé thu:c hién duoc, stra chita hang
muc hu hong d6 bang vat dung méi cung loai hay chat lugng tuong duong.

5.6 Bén Mua va nhitng nguoi lién quan phai cho phép va tao diéu kién thuén loi cho
nhan vién cua Bén Ban hay nhiing cong ty chuyén nghi€p do Bén Ban chi dinh
duoc phép vao Can ho va cho phép ho dua vao khu vuc Can hd nhitng may moc,
trang thiét bi can thiét dé thuc hién viéc bao hanh néi trén. Khi thyc hién viéc bao
hanh nay, nhan vién cua Bén Ban hay nhiing cong ty chuyen nghi¢p do Bén Ban
chi dinh phai han ché tdi da moi bt tién c6 thé gdy ra bat ky thiét hai ndo cho
Bén Mua va/ hoic cho cic tai san ctia ho trong hodc lién quan dén Can ho.

Piéu 6: Glay ching nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai sin
khac gin lién véi dat.

6.1. Sau khi Ban giao Can ho chung cu, Bén Ban s& tién hanh cac thu tuc can thiét dé
xin cap “Giay chirng nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
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gin lién voi dat” cho Bén Mua véi diéu kién 1a Bén Mua s& cung cap day du va
kip thot tat ca cac tai liéu, ching tu va thyc hién bat ky va tat ca cac hanh vi,
cong viée can thiét dé phuc vu cho viéc xin cap “Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat” theo quy dinh cia co
quan c6 tham quyén cho Bén Mua.

Cac bén cung dong ¥ va xac nhan rang bat ké Bén Ban c6 nghia vu xin cap “G1ay
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat”, viée cap gidy nay s€ phu thudc vao cac quy dinh cua phap luat, co hi¢u luc
tai th01 diém xin cap gidy chiung nhan va quyét dinh cia cac co quan c6 tham
quyén.

Dé tranh hiéu 1am, cac Bén xac nhan rang Bén Ban sé& nd luc dé nhan duge “Giay
chtng nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat” cho Bén Mua, tuy nhién Bén Ban s& khong phai chiu bét ky trach nhiém nao
lién quan dén viéc co quan Nha nudc c6 tham quyén cham tré hodc chua cap
“Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat” cho Bén Mua.

Céc bén cung dong ¥ rang; bat ky va tat ca cac loai thué, phi, 1& phi (ke ca I¢ phi
trude ba) phat sinh lién quan dén viéc xin cap “Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat” cho Bén Mua, s& do
Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan. Bén Mua c6 nghia vy thanh toan cho Bén
Bén tét ca cac khoan chi phi phat sinh trong qua trinh tién hanh céac thu tuc xin
cap glay ching nhén noi trén, trude khi nhén “Gidy ching nhén quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat”.

Tat ca cac quyén cua Bén Ban dbi véi Can ho van duoc duy tri bat ké viéc cip
“Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién v&i dat” dimg tén Bén Mua, va Bén Ban s& khong c6 nghia vu phai giao
“Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat” cho Bén Mua trir khi va cho dén khi moi khoan tién Bén Mua da
thanh toan dy du cho Bén Bén, ké ca sb 13i phat sinh phai tra theo dot thanh toan
cuéi cung va bat ky khoan tién nao phai tra cho Bén Ban phat sinh tir lam thu tuc
cap “Glay ching nhan quyén stir dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat” cho Bén Mua.

Trong truong hop Bén Mua uy quycn cho mot bén thir ba dé lam thu tuc va nhén
“Glay chiang nhan quyén sir dung dt, quycn so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat”, Bén Ban s& chi c6 nghia vu hd tro thi tuc va giao “Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat” cho
Bén duogc uy quyén néu:

Bén Mua di thanh toan ddy du cho Bén Ban gid trj con lai cia Hop dong va céc
khodn thué, 18 phi phat sinh tir viéc xin cap “Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat” va
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¢  Bén duoc uy quyen phai co Gidy uy quyén cua Bén Mua c6 chtng thyc cua co
quan c6 thAm quyén. Gidy ty quyén xac dinh 13 viéc Bén Mua chiu trach nhiém
toan bd dbi véi cac cong viec do Ngudi duoc uy quyén thuc hién lién quan dén
viéc lam thu tuc va nhén “Glay ching nhén quyén su dung dat, quyén so hiru nha
0 va tai san khac gin 11en v6i dat”. Nguoi duogc uy quyén da ndp cho Bén Ban
mot ban goc glay uy quyen hop 1€ do Bén Mua xac 1ap, trong d6 néu ré nguoi
duoc uy quyen c¢6 quyén nhan danh Bén Mua lam thu tyc va nhan “Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyen s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat”
Bén Mua s¢ khong co bat ky khleu nai, hodc khiéu kién nao chéng lai Bén Ban
do viéc giao “Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat” nhu vay.

Piéu 7: Cam doan, cam két va nghia vu, quyén loi ciia Bén Ban.

7.1. Cam doan va biao dam cia Bén Ban
Bén Ban cam doan va bao dam véi Bén Mua rang:

a.  Bén Ban 1a mot doanh nghiép du tu cach phap nhan kinh doanh bat dong san va
hoat dong hop phap theo phéap luat Viét Nam.

b.  Bén Ban da c6 du diéu kién phap Iy can thiét dé Bén Ban ky két Hop dong nay
va thuc hién nghia vy ctia minh theo Hop dong nay.

c.  Bén Ban cam két rang viéc xdy dung bat dong san duoc thyc hién phu hop voi
phap luat Viét Nam.

d.  Bén Ban cam ké‘g dam bao tién d6 cong trinh va chat lugng Can hé theo ding yéu
cau trong thiét ké dugc phé duyét va thoa thuan tai Hop dong nay.

e.  Bén Ban cam két dam béo sir dung diing muc dich cac Cong trinh tién ich chung
ma Bén Ban thong tin cong khai khi ban Can hd cho Bén Mua .

7.2. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban.

a.  Ban giao Cin ho theo diing Piéu 1 ciia Hop dong nay va theo dung thoi han hoan
tat xay dyng va hoan thi¢n cong trinh.

b.  Bén Ban c6 quyén va trach nhiém ban hanh, stra d6i, bo sung Quy ché quan Iy
nha chung cu.

c. Bén Ban c6 quyén va trach nhiém cung cap cac dich vu quan 1y theo Quy ché
quan 1y nha chung cu ké tir ngay ban giao Can ho.

d. Bén Ban c6 quyén va trach nhiém chi tri to chirc hoi nghi cic chu s& hiru va
nguoi su dung Can h¢ dé bau Ban Quan tri theo dung quy ché quan 1y nha chung
cu.

e.  Lua chon va chi dinh Cong ty quan ly trong thoi gian Ban Quan tri chua dugc
bau.

Toan quyén tién hanh cac hoat dong kinh doanh trong phéan dién tich thudc quyén
st dung va s¢ hitu riéng cia Bén Ban theo ding quy dinh ctia phap luat.
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f.  H0 trg Bén Mua thyc hién tha tuc thé chip quyén mua Cin hd cho Ngan hang
trong trudng hop Bén Mua c¢6 nhu cau vay von ngan hang. Trong pham vi ndy,
Bén Ban dugc quyén phdi hgp voi ngan hang trong viée xir 1y tai san bao dam
tién vay 1a Can ho theo dung thoa thuin gitra Bén Mua v6i Ngan hang (ké ca
truong hop thoa thuan thong qua ngudi dai dién ciia Bén Mua) va khong chiu bat
ky trach nhiém nao vé viéc nay.

g. Thuyc hién cac nghia vu khac néu tai Hop dong hodc theo quy dinh cua phép luat
c6 hiéu luc tai timg thoi diém.

Dieu 8: Cam doan, cam ket va nghia vu, quyén lgi ciia Bén Mua .
8.1. Cam doan va biao dam cua Bén Mua
Bén Mua cam doan va bao dam véi Bén Ban rang:

a.  Bén Mua c6 nang lyc phap 1y dugc phap luat Viét Nam cho phép ky két Hop
dong nay va mua Can ho.

b. Bén Mua cam két v6i Bén Ban nguon gdc tién mua bat dong san va cac khoan
tién phai thanh toan khac 1a hgp phap va hoan toan chiu trach nhi€ém trudc phap
luat vé tién mua bat dong san cua Bén Mua.

c. Bén Mua di dugc cung cip ban sao cic gidy to, tai liéu va thong tin can thiét
hodc hiru ich d6i véi viéc quyét dinh mua Can ho; Bén Mua di doc can than va
hiéu cac quy dinh cua Hop dong nay va ho so kém theo ctia Hop dong nay va da
tim hiéu moi van dé ma Bén Mua cho 13 can thiét dé kiém tra mtrc do chinh xac
clia cac gidy to, tai liéu va thong tin do.

d. Moi cam doan va bao dam ctia Bén Mua sé ¢6 hiéu luc trong thoi han hi€u luc
cua Hop dong nay. Néu vi pham, Bén Mua chiu hoan toan trach nhiém.

e. Bén Mua hiéu va xic nhdn rang viéc ky két Hop dong nay trén tinh than tu
nguyén va Bén Ban da ky két Hop dong nay dua trén nhitng cam doan va bao
dam cuia Bén Mua .

8.2. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua:

a.  Thanh toan cho Bén Ban cac khoan tién mua Can ho day di va ding thoi han
theo quy dinh tai Diéu 2 va Pic¢u 3 ciia Hop dong nay.

b.  Bén Mua sé& cung cip cho Bén Bén bat ky tai liéu ndo hoic thyc hién bat ky cong
viéc gi dugc cho 1a can thiét dé tién hanh ky két Hop dong mua ban can ho va xin
cip "Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat" cho Bén Mua khi Bén Ban yéu cau phu hop véi quy dinh cia
phap luat.

c.  Sir dung Can ho diing muc dich dé ¢ theo dang ho so thiét ké cong trinh. Trong
qua trinh st dyng khong duoc lam thay d6i kién triic, my quan mit ngoai va két
ciu so voi thiét ké ban dau, khong duoc coi néi thém ra xung quanh lam anh
huong dén kién trac tong thé va my quan ctia Cong trinh.
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d.  Trong giai doan hoan thién, néu Bén Mua c6 nhu cau thay ddi vat liéu hodc kién
tric bén trong Cin ho thi phai dé nghi bang vin ban va dugc Bén Ban chip
thuan. Bén Mua phai chiu trdch nhiém thanh toan chi phi phéat sinh tir viéc thay
d6i nay.

e. Ky Hop ddng sir dung dién, nudc va cac dich vu cong cong khac voi cac co quan
c6 chure nang va ty chiu chi phi vé viéc str dung cac dich vu nay.

f.  DPugc s¢ hitu Can ho va sir dung Phan sé hitu chung cung voi chu sé hitu hodc
nguoi s dung cac Can ho khac theo ding cac quy dinh cua Hop dong va Quy
ché quan 1y nha chung cu.

g. Tu chiu trach nhiém vé viéc mua va duy tri moi khoan bao hiém lién quan dén
Can ho va bao hiém trach nhiém dan sy d6i voi bén thir ba ma Bén Mua cho 1a
can thiét. Ty chiu trach nhiém dbi v&i moi rui ro va ton that lién quan dén hoic
phat sinh tir Cin ho sau thoi diém Bén Ban da ban giao cin ho cho Bén Mua.

h.  Trur trudng hop c6 quy dinh khac trong Hop dong nay, Bén Mua c6 quyén thuc
hién cac giao dich nhu chuyén nhuong, thé chap, cho thué dé &, cho ting va cac
giao dich khac sau khi san pham bat dong san mo ta tai Diéu 1 ctia Hop ddng nay
du diéu kién duoc phép giao dich theo quy dinh ctia Phap lut vé nha & va Hop
dong nay.

i.  Tuan thi cic quy dinh Quy ché quan 1y nha chung cu va quy dinh ciia Cong ty
quan 1y phu hop véi quy dinh ctia Nha nudc.

j.  Ton trong va khong thyc hién bat ky hanh vi nao giy anh hudng dén cac quyén
kinh doanh cua Bén Ban trong Khu vuc thudc S¢ hitu riéng cua Chu dau tu.

k.  Bén Mua s& tuan thu nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Hop dong nay va phap
luat Viét Nam.

Pi¢u 9. Vi pham va cham dit Hop dong
9.1. Trudng hop Bén Mua vi pham Hop dong

Néu Bén Mua khong thuc hién bat ky nghia vu nao ciia Bén Mua theo quy dinh
cua Hop dong nay, thi Bén Ban s€ ap dung céc hinh thirc xtr Iy nhu sau:

Pén han thanh toan, Bén Ban gui thong bao cho Bén Mua truéc ngay dén han
thanh toan bang vin ban théng qua hinh thirc thu giri 6 bao phat bao dam hoic
chuyén tay dén dia chi ciia Bén Mua dugc ghi trong Hop dong nay. Dé tranh nghi
ngd, bat ké Bén Mua c6 nhan duoc thong bao Bén Ban guri hay khong, Bén Mua
s& van c6 nghia vy thanh toan theo quy dinh tai Diéu 3 hoic cac khoan dugc quy
dinh trong Hop ddng nay va Bén Mua sé& phai tra thém phén 1ai tra cham v&i muc
131 suét 1a: “0,04% cua so tién tra cham trén mdi ngay qua han” dugc tinh trén
tong sb tién cham tra tir thoi diém dén han thanh toan dén ngay thanh toan thuc
té.

a.  Bén Ban s& c6 quyén chdm dit Hop dong ndy ma khong phai boi thudng bat ky
mot khoan chi phi nao néu Bén Mua vi pham mdt trong cac diéu khoan sau:
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Vi pham nghia vu thanh toan theo quy dinh tai “Piéu 3”, vuot qua 30 ngay ké tir
ngay dén han thanh toan.

Vi pham nghia vu thanh toan cac khoan khac cua Hop ddng nay hay theo quy
dinh cua Phap luat vugt qua ba muoi (30) ngay, ké tir ngay dén han thanh toan.

Khéng cung cap tai liéu hodc thyc hién cac cong viée can thiét ma Bén Ban co
thé yéu cau mot cach hop 1y theo luat dinh ké tir khi ky két Hop dong nay.

Khong c6 quyén hodc khong c6 du quyén hodc bi tudc quyén mua Cin ho theo
quy dinh cta phéap luat Viét Nam du 12 do hé qua cta viéc thay doi ludt phap sau
ngay ky két Hop ddng nay hay vi bat ky 1y do nao khac.

Khong‘ tlep tuc thuf: hién cac nghia vu nao khac cua Bén Mua theo quy dinh tai
Hop dong nay vi bat ky 1y do gi.

Truong hop c}lém dat Hop giéng nay do nhiing vi pham néu trén, Bén Ban s¢& gui
thong bao cham dat Hop dong cho Bén Mua, thong bdo vé thoi diém cham dut
va c6 quyén don phuong cham dut Hop dong. Khi d6 Bén Ban c6 quyén:

Gitr lai 10% gia tri can hdé nhu mdt khoan tién phat vi pham Hop déng ddi véi
Bén Mua;

Quyét dinh chuyén quyén mua Cin ho cho khach hang khac ma khong can c6 sy
dong y cua Bén Mua.

Truong hop Bén Ban vi pham Hop dong

Truong hop Bén Ban ban giao Can ho chim tién d6 ghi trong Hop dong qua 90
(chln muoi) ngay thi Bén Ban phai trd cho Bén Mua mot khoan tién 13i cua Tong
sd tién Bén Mua da thyc ndp cho Bén Ban tinh theo Lai suat ap dung tai thoi
diém ban giao Can ho tuong tng v6i thoi gian cham tién do.

Truong hop Bén Ban don phuong cham dat Hop dong trai véi cac quy dinh tai
Hop dong nay Bén Ban s€ phai hoan lai cho Bén Mua toan bd so tién Bén Mua
da thanh toan, phai boi thuong theo quy dinh cta phap luat.

Trong truong hop Bén Ban phai hoan tra lai tién Bén Mua di thanh toan, thi s6
tién hoan tra khong bao gom thué gia tri gia tang ma Bén Mua dé ndp cho Nha
nudce. SO tien thué gia tri gia ting nay s€ dugc Bén Ban trad lai cho Bén Mua
ngay sau khi Bén Ban ban dugc cin hd cho khach hang khac.

Céc bén thong nhét dong y cham dut Hop dong;

Hop ddng di dugc thuc hién xong.

Pi¢u 10: Thé chap

10.1.Bén Mua duoc thé chip quyén mua Cin ho theo Hop ddng nay cing céc quyen

va nghia vy ctiia minh theo quy dinh tai Hop dong nay cho mot bén thtr ba néu
dugc Bén Ban chap thuin bang van ban va viéc thé chdp nhu vay s& tuy thudc
vao diéu kién do Bén Ban toan quyén quyét dinh.
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10.2. Bén Mua khong duoc tuyén bd, thiét 1ap hodc huy bé bat ky quyén hoic loi ich
nao theo Hop dong nay ma khong co6 su chap thuan bang van ban cua Bén Ban

Piéu 11: Su kién bat kha khang

11.1. Su kién bat kha khang 13 bat ctr su kién nao sau day khién mot bén khong co6 kha
ning thuc hién nghia vu cua minh theo Hop dong nay, bao gom Su cam doan
hay Iénh cua Chinh phu hodc Co quan nha nudc c6 tham quyén, bao loan, chién
tranh, tinh trang khan cép, dich hoa, trung phat, cAm van, lut 161, dong dit, bio,
hodc cac hiém hoa thién nhién khéc, va bat ky su kién nao khac vuot qua su kiém
soat hop 1y cia mot bén, voi diéu kién 1a su thiéu hut tai chinh don thuin s&
khong duoc xem 12 mot sy kién nim ngoai kha ning kiém soat hop 1y ctia mot
bén (Sau day goi chung 1a “Su kién bat kha khang™).

11.2. Viéc bat ky bén nao khong thuc hién hoac tri hoan thyc hién cac nghia vu ctua
minh theo Hop dong nay s& khong tao thanh su kién vi pham Hop dong hodc 1am
phat sinh bat ky khiéu kién nao theo d6 néu va trong trudng hop viéc khong thuc
hién hodc tri hodn thuc hién d6 13 do Su kién bat kha khang.

11.3. Viéc thuc hién nghia vu ciia mét bén theo Hop déng nay s€ dugc tam hoan trong
thoi gian xay ra Sy kién bat kha khang va tat ca cac quy dinh khac cia Hop dong
nay s€ dugc gia han thém mot khoang thoi gian twong dwong voi khoang thoi
gian ké tir thoi diém bat dau Su kién bat kha khang d6, voi diéu kién 1a trong thoi
gian sém nhét sau khi xay ra Sy kién bét kha khang, bén nhan dinh rang Su kién
bat kha khang da xdy ra phai thong bao cho Bén kia vé Sy kién bat kha khang da
x4y ra, ban chat va thoi gian gy anh hudng cta su kién nay trén co so hop 1y ma
Bén d6 tin tuong.

11.4.Khi xay ra Sy kién bat kha khang va trong pham vi c6 thé, cac bén s& cing tién
hanh thuong luong dé tim cach khac phuyc trong thdi han 30 (ba muoi) ngay ké tir
ngay guri thong bao vé Sy kién bat kha khang. Trong truong hop Sy kién bat kha
khang keéo dai hon 90 (chin muwoi) ngay ké tir ngay ra thong bao vé Su kién bat
kha khang, cac Bén c6 quyén don phuong cham dut Hop dong nay, va viéc chim
dut Hop dong nay khong bén nao s& chiu bt cir nghia vu nao khac ddi véi Bén
kia.

Pi¢u 12: Thong bao

12.1. Moi thong bao, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao dich ma mdt Bén guri cho Bén
kia theo Hop dong nay phai dugc 1ap thanh vin ban va gii dén Bén kia nhu dia
chi d3 néu & phan dau cua Hop dong.

12.2. Mbi Bén phai thong bao cho Bén kia sy thay d6i dia chi (néu co) dé duoc loai trir
16i trong trudng hop khong nhan dugc thong bao.

12.3. Moi thong béo, yéu cau, khiéu nai hodc thu tur giao dich ma mdt Bén guri theo dia
chi trong Hop dong nay dugc xem 1a Bén kia nhan dugc:

a.  Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay co ky bién nhén; hodc
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b.  Vao ngay tht hai ké tir ngdy dong ddu buu dién trong trudng hop thu chuyén
phat nhanh hoac thu dam bao.

Piéu 13: Luat ap dung va gidi quyét tranh chip
13.1. Hop ddng nay duoc ap dung va giai thich theo phéap luat Viét Nam.

13.2. Trudng hop c6 mot tranh chip phat sinh lién quan dén viéc giai thich hay thuc
hién Hop dong ndy, mot trong hai Bén co thé thong bao cho bén kia bang vin
ban vé tranh chap phat sinh. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay thong
bao, tranh chap d6 s& duoc giai quyét bang thuong luong hoa giai.

13.3. Trudng hop khong thé giai quyét tranh chip dé trong thoi han néu trén (thdi han
d6 c6 thé duoc gia han theo thoa thuin cua cidc Bén), thi mot trong hai Bén c6 thé
dua tranh chap d6 dén toa an c6 tham quyén tai Thanh phd Ha Noi dé giai quyét.
Phéan quyét ctia tod an c6 thAm quyén 1a phan quyét cudi cing va co hiéu lyc thi
hanh di véi cac bén.

Piéu 14: Céc quy dinh khac

14.1. Hop ddng nay co6 hiéu lyc ké tir ngdy Bén Mua ky va thuc hién thanh toan du so
tién Dot 1 theo quy dinh tai Diéu 3 ctia Hop dong nay.

14.2. Hop dong nay, Ho so dinh kém va cac Phu luc bo sung (néu c6) ciu thanh toan
bd thoa thuan gitra cac Bén va thay thé moi thoa thuan hodc ghi nh¢ trude day,
di bang 10i n6i hay bang vin ban giita cac Bén lién quan dén ndi dung ctua Hop
dong nay.

14.3. Trir truong hop c6 thoa thuan khac trong Hop dong, moi sira doi bd sung cho
Hop ddng nay va hd so dinh kém caa nd chi c6 hiéu lyc thi hanh néu duoc 1ap
bang vin ban va dugc cac Bén cung ky. Khong c6 diéu khoan nao cua Hop dong
nay duogc xem la bi khudce tu trir khi viéc khude tor dé dugce 1ap béng van ban va
duoc cac Bén ky.

14.4. Mbi bén khong phai chiu trach nhiém ddi véi bén kia vé viéc khong thue hién
dung bat ky nghia vu nao ciia minh theo Hop dong nay trong trudng hop c¢6 Su
kién bat kha khang xay ra. Tuy nhién, Bén vién dan vao Su kién bat kha khang
phai nd lyuc tdi da dé vuot qua Su kién bat kha khang nay trong thoi gian som
nhat c6 thé. Pé tranh tranh c3i, viéc mat hoic khong c6 kha ning tai chinh hoic
kha ning thanh toan khong dugc xem 1a mot Su kién bat kha khang. ..

14.5. T4t ca cac quyén, lgi ich, nhi€ém vy, trdch nhiém va nghia vu ctia cac Bén trong
Hop déng nay s¢€ la quyén, loi ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vu rang budc
d6i voi cac Bén ké nhiém va cac Bén nhan chuyén nhuong dugc phép tuong ng
cua ho. Trong truong hop Bén Mua chét, (nhitng) nguoi thira ké ctia Bén Mua
duogc thira ké bat ky va toan bd quyén va nghia vu cua Bén Mua theo Hop dong
nay.
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14.6. Viéc mot Bén tai bat ky thoi diém nao khong yéu cau Bén kia tuan thu hodc thuc
hién bat ky quy dinh nao cua Hop dong nay s& khong anh huong dén viéc Bén do
c6 yéu cau Bén con lai tuan thu hodc thyc hién cac quy dinh do vao bét ky thoi
diém nao sau d6, hodc s& khong duogc hiéu 13 su tir bo quyen ctia Bén d6 ddi véi
viéc vi pham bat ky quy dinh nao ctua Hop dong Cac quyén va bién phap khic
phuc quy dinh trong Hop dong nay la cac quyén va bién phap khic phuc két hop
va khong lai trir dbi v6i cac quyén va bién phap khic phuc do phap luat quy dinh.

14.7. Trong trudng hop mot hodc nhiéu quy dinh tai Hop dong nay bi vo hiéu, khong
c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo cac quy dinh phap luat c6 lién
quan thi hiéu luc, gia tri phap 1y va kha nang thi hanh cta cac diéu khoan con lai
trong Hop ddng nay s& khong bi anh hudng hodc can trd boi sy vo hiéu, khong
c6 gia tri phap 1y cac diéu khoan d6 dudi bat ky hinh thic nao. Hiéu luc, gia tri
phap 1y va kha ning thi hanh cua cac diéu khoan s& dugc dién gia hoic 4p dung
theo cach dé xem lai hiéu qua thuong mai, kinh té hodc phép 1y gan véi y dinh
clia cac Bén nhat.

14.8. Hop dong nay 1ap thanh 03 (ba) ban bang tiéng Viét c6 gia tri nhu nhau; Bén Ban
gitt 02 (hai) ban va Bén Mua gilt 01 (m¢t) ban.

PAI DIEN BEN BAN PAI DIEN BEN MUA
(ky va ghi ro ho tén)
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QUY CHE QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU
TOA NHA DREAMLAND BONANZA

Piéu 1. Pham vi va d6i twong ap dung

Ban ndi quy nay quy dinh cic ndi dung vé quan 1y st dung Toa nha hdn hop
dich vy, thuong mai, can hd khach san va nha ¢ - Dreamland Bonanza. Puoc 4p dung
ddi véi cac chi s hitu, nguoi st dung Nha chung cu, chu dau tu hodc cac ca nhan, to
chtrc khac lién quan dén quan 1y sir dung Nha chung cu nay.

Diéu 2. Trach nhiém cia Chi diu tw

1. Lua chon va ky Hop ddng v6i doanh nghiép c6 chirc ning va chuyén mén dé
quan 1y van hanh toa nha (ké ca doanh nghiép truc thudc Chu dau tu) ké tir khi dua toa
nha nay vao sir dung cho dén khi Ban quan tri dugc thanh lap. Pé xuat doanh nghiép
quan 1y van hanh toa nha dé Hoi nghi Nha chung cu lan thtr nhét thong qua;

2. Thu Kinh Phi Bao Tri phan sé hitu chung trong tda nha thudc Khu Can ho
chung cu Dreamland Bonanza theo quy dinh tai Piéu 109 Luat Nha ¢ s6
65/2014/QH13 va cac vin ban phap luat huéng dan, sira ddi, bd sung (néu cb);

3. Ban giao hé thong két cau ha ting bén ngoai Nha chung cu cho co quan quan
1y chuyén nganh ¢ dia phuong theo quy dinh (truong hop toa nha c6 muc dich st dung
hdn hop, Chu dau tu co trach nhiém ban giao cic cong trinh ha ting néu trén khi da
ban hét phan s hitu riéng cho cac chu so hiru khac);

4. Huéng dan viéc st dung hé théng ha ting k¥ thuat va trang thiét bi trong toa
nha cho nguo1 str dung Nha chung cu;

5. Ban giao 01 bd ban v& hoan cong va ho so ¢o lién quan dén quan 1y sir dung
Nha chung cu dbi véi phan s hitu chung cho Ban quan tri Nha chung cu luu gitr;

6. Chu tri t6 chirc Hoi nghi Nha chung cu va cir ngudi tham gia Ban quan trj
theo quy dinh tai Quy ché quan 1y str dung Nha chung cu do B6 X4y dung ban hanh;

7. Puoc quyén nging cung cap hodc yéu cau cac nha cung cip nglimg cung cip
dién, nudc va cac cong trinh ti€n ich khac néu chu s& hitu Can ho hodc cac thanh vién
ciia Can ho vi pham nghiém trong Quy ché quéan 1y sit dung Nha chung cu hodc vi
pham cac quy dinh tai Piéu 6 ban ndi quy nay. Viéc ngimng hodc yéu cau nha cung cp
ngung cung cép dién, nudc va cac dich vu tién ich khac néu tai day sé dugc thuc hién
sau khi Bén Ban / Doanh nghi€p quan 1y van hanh Nha chung cu / Ban quan tr1 Nha
chung cu da giri 03 (ba) thong bao, mdi thong bao cach nhau 02 (hai) ngay lam viéc,
dé nghi Bén Mua tuan thii theo diing Quy ché quan 1y st dung Nha chung cu do Bo
Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan 1y sir dung Nha chung cu dinh kém theo Hop
déng nay ma Bén Mua khong thyc hién;

Pi¢u 3. Doanh nghi¢p quén 1y van hanh Nha chung cu
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1. Trong khoing thoi gian Ban quan tri chua dugc thanh 13p, Doanh nghiép
quan 1y van hanh Nha chung cu thudéc Khu Can ho chung cu Dreamland Bonanza la
don vi duoc Chu dau tu ky két Hop dong thyuc hién nhiém vu cung cp dich vu quéan 1y
van hanh Nha chung cu ndy dam bao an toan, tiéu chuan, quy pham quy dinh;

2. Doanh nghi€p quan 1y van hanh Nha chung cu Khu Céan hd chung cu duoc ky
két Hop dong phu v6i cac doanh nghiép khac cung cap dich vu cho Nha chung cu (néu
cd); giam sat viéc cung cip cac dich vu quan 1y van hanh Nha chung cu dbi véi cac
doanh nghiép néu trén dé dam bao thyc hién theo Hop dong da ky;

3. Trach nhi¢m cua doanh nghi¢p quan ly van hanh chung cu:

a) Thuc hién viéc quan 1y van hanh Nha chung cu. Quan 1y van hanh Nha chung
cu bao gdm quan 1y viéc diéu khién, duy tri hoat dong ctia hé thong trang thiét bi (bao
gbém thang may, may bom nudc, may phat dién du phong, hé thong ha ting k¥ thuat va
cac trang thiét bi khac) thudc phan so hitu chung hodc phan sir dung chung ctia Nha
chung cu; cung cap cac dich vu (bao vé, vé sinh, thu gom réac thai, chim soc vuon hoa,
cay canh, diét con trung va cac dich vu khac) dam bao cho Nha chung cu hoat dong
binh thuong;

b) Thong bao bang vin ban vé nhiing yéu cau, nhiing diéu can chil ¥ cho ngudi
sir dung khi bat dau sir dung Nha chung cu; hudng dan viéc lap dat cac trang thiét bi
thudc phan s hitu riéng vao hé thong trang thiét bi dung chung trong Nha chung cu;

¢) Pinh ky kiém tra cu thé, chi tiét, bd phan cia Nha chung cu dé thuc hién viéc
quan ly van hanh Nha chung cu;

d) Thyc hién ngay viéc ngan ngtra nguy co gay thiét hai cho nguoi st dung Nha
chung cu va stra chita bat ky chi tiét nao ctia phan s hitu chung hodc trang thiét bi
dung chung trong Nha chung cu bi hu hong ddm bao cho Nha chung cu hoat dong
dugc binh thuong;

d) Thu phi dich vu quan ly van hanh Nha chung cu hang thang theo quy dinh
khi duoc Chu dau tu hodc Ban quan tri Nha chung cu uy quyén.

e) Phéi hop v6i Ban quan tri dé nghi cac co quan cip dién, nudc nging cung
cap, néu nguoi sir dung Nha chung cu khong thuc hién dong gop day di, dung han chi
phi quan 1y van hanh Nha chung cu va vi pham céc quy dinh tai Diéu 6 Noi quy nay
ma khong khéc phuc;

g) Dinh ky 6 thang mot 1an, bao céo cong khai vé cong tic quan 1y van hanh
Nha chung cu véi Ban quén tri va phéi hop véi Ban quén tri ldy y kién ctia ngudi six
dung Nha chung cu vé viée cung cip dich vu cho Nha chung cu;

h) Phbi hop véi Ban quan tri, t dan phd trong viéc bao vé an ninh, trat ty va cac
van dé co lién quan khéc trong qua trinh quan 1y van hanh Nha chung cu.
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Piéu 4. Ban quan tri nha chung cw

1. Ban quan tri Nha chung cu Khu Can ho chung cu Dreamland Bonanza do
Hoi nghi Nha chung cu bau ra, bao gém dai dién cac chil s hitu, nguoi str dung Nha
chung cu va dai dién Chu dau tu hodc don vi quan 1y Nha chung cu nay.

2. Trach nhiém va quyén han ctua Ban quan tri Nha chung cu

a) Pon doc, nhic nhd cac chil s¢ hiru, ngudi s dung nha chung cu trong viéc
thuc hién ndi quy, quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu;

b) Quan 1y, sir dung kinh phi bao tri phan so hitu chung ctia nha chung cu theo
quy dinh cta Luat nha ¢ 2014 va quyét dinh cta Hoi nghi nha chung cu; bao cao Hoi
nghi nha chung cu viéc thu, chi khoan kinh phi nay;

c) Dé nghi Hoi nghi nha chung cu thong qua mirc gia dich vu quan 1y van hanh
nha chung cu;

d) Ky Hop dong cung cap dich vu quan 1y van hanh nha chung cu véi chu dau
tu hodc don vi c6 chic ndng, ndng lyc quan 1y van hanh nha chung cu sau khi da dugc
Hoi1 nghi nha chung cu lva chon theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 102 cia Luat
nha ¢ 2014.

Trudng hop nha chung cu khéng yéu cau phai c6 don vi quan 1y van hanh theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 105 cta Luat nha & 2014 va dwogc Hoi nghi nha
chung cu giao cho Ban quan tri thuc hién quan ly van hanh thi Ban quén tri nha chung
cu thuc hién viéc thu, chi kinh phi quan 1y van hanh theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha
chung cu;

d) Ky két hop dong vé6i don vi c6 niang luc bao tri nha ¢ theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung dé bao tri phan s hitu chung ctia nha chung cu va giam sat hoat dong
bao tri. Viéc bao tri phan so hiru chung c6 thé do don vi dang quan 1y van hanh nha
chung cu hodc don vi khic ¢ ning lyc bao tri theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung
thuc hién;

e) Thu thap, tong hop ¥ kién, kién nghi ctia ngudi sir dung nha chung cu vé viée
quan 1y, st dung va cung cp cac dich vu nha chung cu dé phdi hop véi co quan chuc
nang, to chirc, ca nhan co lién quan xem xét, giai quyét;

g) Phdi hop véi chinh quyén dia phuong, to dan phé trong viéc xay dung nép
séng van minh, gitt gin trat ty, an toan xa hdi trong nha chung cu;

h) Thuc hién ding quy ché hoat dong ciia Ban quan tri nha chung cu di dugc
Hoi nghi nha chung cu thong qua, khong duoc tu bii mién hodc bd sung thanh vién
Ban quan tri nha chung cu;

i) Pugc huong thu lao trach nhiém va cac chi phi hop 1y khac theo quyét dinh
cua Hoi nghi nha chung cu;
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K) Chiu trach nhiém trudc phap luat, trudc chi sé hitu, nguoi st dung nha
chung cu khi thyc hién quyén va trach nhiém khong ding véi quy dinh tai khoan nay;

[) Thuc hién cac cong viéc khac do Hoi nghi nha chung cu giao ma khong trai
vo1 quy dinh phép luat.

3. Ban quan tri Nha chung cu hoat dong theo nguyén tic tp thé, quyét dinh
theo da so.

4. Nhiém ky hoat dong cua Ban quan tri toi da 1a 03 nim ké tir ngay Uy ban
nhan dan cap quan ky quyét dinh cong nhan.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia chii sé hitu va nguoi sit dung Cin h nha
chung cw

1. Quyén va nghia vu cta chi s¢ hitu Can ho

a) Quyén so hiru ddi v6i phan dién tich Can ho da mua theo Hop dong;

b) C6 quyén sé hitu va sir dung dién tich thudc phan so hitu chung ciia nha
chung cu nay, bao gom céc dién tich quy dinh tai khoan 2 Pi€u 8 cua Ban ndi quy nay;

¢) Yéu cau ngudi co trach nhiém cung cép thong tin, cong khai cac ndi dung
lién quan dén quan 1y str dung nha chung cu;

d) Chap hanh day du nhitng quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu;

d) Co trach nhiém thuc hién viéc bao tri dbi véi phﬁn sO hiru riéng;

e) Pong gép day du, dung thoi han kinh phi quan 1y, van hanh, bao tri phan s&
hitu chung va cac khoan kinh phi khéc phai nop theo quy dinh ctia phap luat va ban
Ndi quy nay;

g) Tao diéu kién thuan lgi dé ngudi c6 trach nhiém thuc hién viéc van hanh va
bdo tri phan s¢ hitu chung nha chung cu;

h) Chap hanh ndi quy, quy dinh vé quan Iy viéc sir dung nha chung cu; thuc hién
dang cac quy dinh vé phong chong chay, nd, chita chay, vé sinh cong cdng, an ninh trat
tu; phat hién va thong bao kip thoi cac hanh vi vi pham trong nha chung cu;

i) Thuc hién viéc ding ky tam ving, tam tra theo dung quy dinh cua phap luat;

k) Thong bao cac quy dinh néu tai Ban ndi quy nay cho ngudi duoc uy quyén
hop phéap st dung Can ho va cac to6 chirc, ca nhan khéc c6 lién quan dén st dung Can
ho cua minh;

) Khoi phuc lai nguyén trang hodc bdi thuong thiét hai ddi v6i phan so hiru
chung hodc phan s& hitu riéng cua nguoi st dung Nha chung cu khac bi hu hong do
minh gay ra.

2. Quyeén va nghia vu ctia ngudi sir dung hop phap Can ho
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a) Puoc sir dung hop phap phan s¢ hitu riéng Can ho khi duoc sy dong ¥ cia
chu s& hitu Can ho va dugc st dung céc phén dién tich thudc s¢ hitu chung cua nha
chung cu;

b) Yéu ciu chu s¢ hitu cung cip Ban ndi quy quan 1y str dung nha chung cu va
cac thong tin lién quan dén viéc quan 1y sir dung nha chung cu;

¢) Tham gia HOi nghi nha chung cu, dong gop chi phi van hanh nha chung cu
trong truong hop co6 thoa thudn vai chu sé hitu;

d) Chép hanh day du nhimg quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu;

d) Thuc hién cac nghia vu quy dinh tai cac diém g, h, i, k, 1 cia khoan 1 Piéu
nay.

Piéu 6. Cac hanh vi nghiém cAm trong quan 1y sir dung nha chung cuw

1. Coi ndi, chiém dung dién tich, khong gian hodc lam hu hdéng tai san thudc
phén s¢ hiru chung hoac phén st dung chung dudi moi hinh thure; duc pha, cai tao,
thao d& hodc lam thay d6i phan két cdu chiu lyc, hé théng ha ting k¥ thuat, trang thiét
bi str dung chung, kién triac bén ngoai ciia Nha chung cu;

2. Phan chia, chuyén d6i phan sé hitu chung hoic phan sir dung chung trai quy
dinh;

3. Gay tiéng 6n qua mirc quy dinh; 1am anh hudng dén trat tu, tri an nha chung
cu;

4. Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chat doc hai bira bii; gdy tham, dot, 6 nhiém
moi truong; chin nudi gia suc, gia cAm trong khu vuc thudc phan so hitu chung hoic
phan st dung chung;

5. Quang cdo, viét, v& trai quy dinh hodc c6 nhitng hanh vi khac ma phép luat
khoéng cho phép; sir dung vt liéu hoic mau sic trén mit ngoai Can h, Nha chung cu
trai v6i quy dinh; thay d6i két cdu, thiét ké ctia phan s& hitu riéng hodc phan sir dung
riéng (xdy tuong ngin 1én mat san, di chuyén cac trang thiét bi va hé thong ky thuat
gan voi phan so hitu chung, duc pha Cin ho, coi néi dién tich dudi moi hinh thirc);

6. Str dung hoidc cho ngudi khac sir dung phan so hitu riéng hodc phan sir dung
riéng trai véi muc dich quy dinh;

7. Nuoi gia sic, gia cAm trong khu vyc thudc s& hiru riéng hodc phan sir dung
riéng 1am anh huéng t6i trat ty, my quan va moi truong song cua cac hd khac va khu
vuc cong cong

8. Kinh doanh c4c nganh nghé va cac loai hang hoa dé giy chay, n6 (kinh doanh
han, ga, vat liéu nd va cac nganh nghé giy nguy hiém khéc);
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9. Kinh doanh dich vu ma giy tiéng on, 6 nhiém mdi trudng (nha hang karadke,
vil trrong, stra chita xe may, 0 to; 10 md gia suc va cac hoat dong dich vu gay 6 nhiém
khac);

10. Khong dong kinh phi quan ly van hanh va Kinh Phi Bdo Tri nha chung cu
theo quy dinh;

11.St dung khong ding muc dich kinh phi quén 1y van hanh va Kinh Phi Bao
Tri nha chung cu (4p dung d6i véi chu dau tu, Ban quan tri va doanh nghiép van hanh
Nha chung cu).

Diéu 7. Cac khoan phi, mirc phi phai déng gép

1. Kinh Phi Bao Tri phan s& hitu chung: chi thu thém khi khoan kinh phi thu dé
bao tri phan s& hitu chung khong du (tir 2% khi ban Can hd Nha chung cu). Muc thu
cu thé s& dugc thong qua Hoi nghi Nha chung cu dam bao nguyén tic mirc dong gop
nay tuong Gmg v6i phan dién tich so hitu riéng cta ting cha sé hitu trong Nha chung
cu.

Truong hop nha chung cu c6 muyc dich sitr dung hdn hop dé ¢ va kinh doanh ma
phan chia dugc riéng bi¢t cac khu chirc ndng khac nhau trong cung mdt toa nha bao
gdém khu chirc ning cin ho, khu chirc ning kinh doanh, dich vu va mdi khu chirc ning
nay co phén s¢ hitu chung duogc tach biét véi phén so htru chung cua ca toa nha, dugc
quan ly, van hanh doc 1ap thi chu dau tu va nguoi mua, thué mua can hg hodac dién tich
khac trong nha chung cu thoéa thuan phan chia ty 1¢ kinh phi bao tri phan sé hitu chung
thanh nhiéu phan dé quan 1y, st dung. Cu thé nhu sau:

a) D6i voi phan kinh phi dé bao tri phan s hitu chung ciia ca tda nha va phan so
hitu chung ctia khu can ho thi dugce chuyén vao tai khoan do Ban quan tri nha chung cu
lap dé quan 1y, sir dung theo quy dinh phép luat;

b) Déi v6i phan kinh phi dé bao tri phan so hitu chung cta khu kinh doanh, dich
vu thi cht s& hitu khu kinh doanh, dich vu duoc tu quan 1y, st dung dé bao tri phan so
hiru chung cua khu chirc nang nay.

2. Kinh phi quan 1y van hanh Nha chung cu véi mitc ndp du kién 1a 11.000
dong/m?/thang (chwa bao gom thué VAT, dd bao gom chi phi diéu hanh, 1é tan, an
ninh, vé sinh chung, dich v tién ich bé boi, phong Gym va cdc tién ich khac (néu co))
nhan Dién Tich Thyc Té (nhu quy dinh tai Hop dong mua ban); Mtc thu phi quan 1y
van hanh Nha chung cu ndy khong bao gdm phan hd trg (néu c6) tir viée kinh doanh
cac dién tich thudc s¢ hiru riéng cia Bén Ban.

3. Chi phi trong giit tai san (ghi rd chi phi ddi véi timg loai tai san nhu xe dap,
xe may, 0t0....) s€ dugc Chu dau tu hodc Ban quan tri téa Nha chung cu quy dinh khi
tda Nha chung cu dugc dwa vao st dung theo quy dinh cua phéap luat tai thoi diém
cung cép dich vu.
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Tuy vao tinh hinh cy thé, cdc murc thu néu trén co thé thay ddi ting thém, viéc
thay d6i murc thu ndy phai duoc tinh toan hop 1y va thong qua Hoi nghi Nha chung cu.

Piéu 8. Phin dién tich thudc sé hitu riéng, phan dién tich thudc sé hitu
chung va sir dung chung Nha chung cw

1. Dién tich thudc s& hiru riéng ctia chi s¢ hitu Can ho, chu dau tu va cac cha so
hiru khac (néu c6) va bao gom:

a) Phan dién tich thudc s& hitu riéng cia chu sé hiru Can ho bao gdm phan dién
tich riéng bén trong Can ho (ké ca dién tich ban cong, 16gia gan lién v6i Can ho d6), hé
thdng trang thiét bi k¥ thuét str dung riéng gin lién véi Can ho theo Hop ddng mua ban
Can ho.

b) Phan dién tich thudc so hitu riéng cta cac chii s hitu khac (néu cd) nhu céc
dién tich lam siéu thi, van phong, cau lac b thé thao.

¢) Phan dién tich thudc s¢ hitu riéng ciia chu dau tu toa Nha chung cu (nhu cac
Cin ho chua ban hét, Can ho cho thué va cic tién ich cong cong khic) bao gom: Cac
cian ho chua ban, phan dién tich khu vuc san riéng biét va gan lién truc tiép (néu co)
vo1 cac cdn ho tai Khu chung cu, phong thiét bi truyén hinh cép, dién thoai va internet,
phong thiét bi khuéch dai tin hiéu vién thong, khu ctra hang ban 1€ va cac khu vuc tién
tich bao gdm phong tap thé hinh va 16p hoc da chirc ning, mau gido nha tré va phong
thay do ctia khu vuc nay, khu vui choi thong tang cho tré em , khu cafe ngoai troi va
bai dau xe 0 t0.

Phén dién tich thudc s& hitu riéng cta chii ddu tu néu tai diém nay khong bao
g6m cac dién tich quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Phan dién tich riéng bén trong cin ho hodc phan dién tich khac trong nha chung
cu thudc so hitu riéng ctia chi dau tu toa Nha chung cu dugc tinh theo kich thudc
thong thuy bao gém ca phan dién tich twong ngin cic phong bén trong cin ho, dién
tich ban cong, 16 gia (néu cd) va khong tinh dién tich tudng bao ngdi nha, tudng phan
chia céac can hg, dién tich san c6 cot, hop ki thuat nam bén trong can ho. Khi tinh dién
tich ban cong thi tinh toan b dién tich san; trudng hop ban cong cé phan dién tich
tuong chung thi tinh tir méo trong cia tudong chung.

2. Dién tich va hé thong ha tang k¥ thuat thudc quyén s& hitu chung va sir dung
chung cta cac chu s& hitu trong nha chung cu (bao gdm chu sé hitu cac Can ho, chi s&
hitu cac dién tich khac, chu dau tu toa nha chung cu), gom:

a) Phan dién tich con lai ctia nha chung cu ngoai phan dién tich thudc sé hiru
riéng quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; nha sinh hoat cong dong ctia nha chung cu; noi dé
xe (xe dap, xe dung cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh cho
cac chu sé hitu, ngudi st dung nha chung cu), bé chtra nuée cua Khu chung cu, bé boi.
Noi dé xe duoc xay dung theo tidu chuan, quy chuan xay dung, thiét ké dugc phé
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duyét va phai duoc sir dung ding muc dich. Dbi véi chd dé xe 6 t6 danh cho cac chu
s& hitu nha chung cu thi Bén Mua quyét dinh mua hogc thué; trudng hop khong mua
hoic khong thué thi chd dé xe 6 t6 nay thudc quyén quan 1y cua chii dau tu va chi dau
tu khong dugce tinh vao gia ban, gia thué mua chi phi dau tu xay dung chd dé xe nay.
Viéc bd tri chd dé xe 6 t6 cua khu nha chung cu phai bao dam nguyén tic uvu tién cho
cac chu sé hitu nha chung cu trude sau d6 méi danh chd dé xe cong cong.

b) Khéng gian va hé thdng két cAu chiu luc, trang thiét bi k¥ thuit diung chung
trong nha chung cu bao gébm khung, cot, tudong chiu luc, tuong bao ngdi nha, tuong
phan chia cac cin ho, san, mai, sin thuong, hanh lang, cau thang bo, thang may, duong
thoat hiém, léng xa rac, hop k¥ thuat, hé théng cép dién, cép nuoc, cép ga, hé¢ théng
thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phdt, thu 16i, ctru hoa va cac
phan khac khong thudc phan s hitu riéng ciia cha so hitu nha chung cu;

c) Hé thong ha tang k¥ thudt bén ngoai nhung duoc két ndi véi nha chung cu
do, trir hé théng ha téng k¥ thuéat st dung vao muc dich cong cong hoac thudc di¢n
phai ban giao cho Nha nudc hodc giao cho chii dau tu quan 1y theo ndi dung du an da
dugc phé duyét;

d) Cac cong trinh cong cong trong khu vuc nha chung cu nhung khong thude
dién dau tu xdy dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nuéc theo ndi dung
du 4n da dugc duyét bao gdm sin chung, vuon hoa, cong vién va cic cong trinh khac
duoc xac dinh trong ndi dung cua du an dau tu xay dung nha ¢ dugc phé duyét.

Diéu 9. Quy dinh vé viéc sira dbi, bé sung ban ndi quy quan ly sir dung nha
chung cu va mdt s6 quy dinh khac

Ban ndi quy nay co thé duoc sira d6i bd sung bi Hoi nghi Nha chung cu.

BEN MUA

Da doc va hiéu ro truoc khi ky
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